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ABSTRAK

Sungai Pesanggrahan merupakan salah satu sungai besar yang terdapat di
DKI Jakarta. Sungai memiliki peran penting bagi lingkungan sekitarnya,
sehingga diperlukan keteraturan bangunan dan keteraturan lingkungan yang
baik pada area bantaran sungai agar fungsi ekologi sungai dapat terjaga.
Hunian bantaran Sungai Pesanggrahan pada area sekitar Jembatan Haji Saikin
memiliki kondisi eksisting yang tidak mendukung sungai, dari sisi
keteraturan bangunan dan keteraturan lingkungannya. Maka dari itu,
penelitian ini bertujuan untuk menganalisis informal settlement yang ada
pada bantaran Sungai Pesanggrahan area Jembatan Haji Saikin untuk dikaji
potensi perbaikan kualitas bangunan dan lingkungannya. Pendekatan
penelitian yang akan diterapkan pada penelitian ini adalah pendekatan
kualitatif. ~ Pendekatan kualitatif —digunakan untuk mencari dan
mengidentifikasi mengenai tata bangunan informal settlement di bantaran
Sungai Pesanggrahan area sekitar Jembatan Haji Saikin menggunakan
variabel yang sudah ditentukan. Hasil yang ingin dicapai dalam penelitian ini
adalah untuk mengetahui hubungan analisis informal settlement terhadap
potensi perbaikan kualitas bangunan dan lingkungan.

Kata kunci: Informal Settlement, Sungai, Kualitas, Bangunan, Lingkungan
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ABSTRACT (English)

Pesanggrahan River is one of the major rivers in DKI Jakarta. Rivers have
an important role for the surrounding environment, so it is necessary to build
regularity and good environmental order in the riverbank area so that the
ecological function of the river can be maintained. The residential along the
Pesanggrahan River in the area around the Haji Saikin Bridge has an existing
condition that does not support the river, in terms of the regularity of the
building and the regularity of the environment. Therefore, this study aims to
analyze the existing informal settlements on the banks of the Pesanggrahan
River in the Haji Saikin Bridge area to study the potential for improving the
quality of buildings and their environment. The research approach that will
be applied in this research is a qualitative approach. The qualitative
approach is used to find and identify the informal settlement building on the
banks of the Pesanggrahan River in the area around the Haji Saikin Bridge
using predetermined variables. The result to be achieved in this study is to
determine the effect of informal settlement analysis on the potential for
improving the quality of buildings and the environment.

Keywords: Informal Settlement, River, Quality, Building, Environment

IX
Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



DAFTAR ISl

HALAMAN PERNYATAAN TIDAK PLAGIAT ... I
HALAMAN PERSETUJIUAN......ooiiiiieie ettt ii
HALAMAN PENGESAHAN ... iv
HALAMAN PERSETUJUAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH UNTUK
KEPENTINGAN AKADEMIS ...t v
KATA PENGANTAR ...t Vi
ABSTRAK ettt viii
ABSTRACT ettt et e she e st e e ekt e e nbe e ebe e et e e beeenree e IX
DAFTAR ISH.. et ne e X
DAFTAR TABEL....ccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinetseatcsnsssnssssasssnsssnssnnss
DAFTAR GAMBAR
DAFTAR LAMPIRAN
BAB | PENDAHULUAN ...t 1
1.1 Latar Belakang..........ccccoeoeiiiieccccec e 1
1.2  Rumusan Masalah.............ccociiiiiininiiiii e 11
1.3  Batasan Masalah ... 12
1.4 Tujuan Penelitian dan Perancangan ............ccccccoocevveieeviesnnenne. 16
BAB I TINJAUAN PUSTAKA . ...t 17

2.1 Kajian Teori

2.1.1 Rumah, Perumahan. Permukiman, Permukiman

KUMURN. e 17

2.1.2 Permukiman Informal...........ccocoimiiinnniiiiinine i 18

2.1.3 Kawasan dan Hunian Bantaran Sungai..............c.......... 22

2.1.4 Tata Bangunan Bantaran Sungai ..........c.cccceeeevienirinnnns 22

2.1.5 Strategi Penataan Permukiman Kumuh....................... 24
X

Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



2.2 Penelitian Terdahulu ... 28
2.2.1 Konsep Penataan Permukiman Kumuh Tepian Sungai

di Kelurahan Sungai Bilu Kota Banjarmasin .............. 28

2.2.2 Pengaruh Penataan Bantaran Sungai Bau-Bau terhadap

Pola Hunian Masyarakat di Kelurahan Tomba dan

Bataraguru Kota Bau-Bau ............cccccccvevviiiiiiiiiinininenne, 30

2.3  Kesimpulan Kajian Teori dan Penelitian Terdahulu................ 32
2.4 Studi Kasus mengenai Kampung SUSUN.........cccoccervrininnneennen. 35
2.4.1 Kampung Susun KUNiF........ccooeiieneeieiiee e 35

2.4.2 Kampung Susun AKUAIUM. ..o 39

2.5  Studi Kasus mengenai Inovasi Perancangan................cccccoeve.ne. 44
2.5.1 Studentand Social Housing, Ourg-Jaures, Paris 19........ 44

2.5.2 QUINTA MONIOY ..ot 47

BAB 11l METODE PENELITIAN ...t 49
3.1 JeniS Penelitian ......cccoooiiiiiiiiiieieee s 49
3.2  Metode Pengumpulan dan Analisis Data...............c.ccccevevivennnne. 49
3.2.1  OBSEIVASI....cuvciiitiieiiiiiiieieis et 49

3.2.2 PEMELAAN .....cciiiiiieee e 50

3.2.3 ANalisiS Data..........cccoiiiiiiiiiiiiiieieee e 50

3.3 Tahapan Penelitian ..........ccccviiieiiiiniieseseeee s 51
3.4 Variabel Penelitian...........ccooviiiiiiiniiee s 52
3.5 Metode Perancangan ...........c..ccceveeiieeiiiieiece e sre e se e 53
3.5.1 Landasan Perancangan ............cccceecerenerenesesinsieenenens 53

3.5.2 Tahapan Perancangan...........ccccccevveviiiiieiireeseesie e 54

BAB IV PENELITIAN DAN PERANCANGAN INFORMAL SETTLEMENT
BANTARAN SUNGAI PESANGGRAHAN TERHADAP POTENSI
PERBAIKAN KUALITAS BANGUNAN DAN LINGKUNGAN................... 56

Xl

Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,

Universitas Multimedia Nusantara



4.1  Analisis Keteraturan Bangunan ............ccccoeveveiieieenesieeseennenn 56

4.1.1 HOUSING DESIGN .ot 56
4.1.1.1 Keteraturan Bangunan............cccccoecveriveenineennnn 56

4.1.2 Regulation and Property Rights ..........ccccoiiiiiiiiiieen, 66
4.1.2.1 Tingkat Kepadatan Bangunan...............c.cc.c...... 67

4.1.2.2 Kesesuaian dengan Peraturan .............c.cccocevenen. 70

4.2  Analisis Keteraturan Lingkungan...........ccoceeeeienenenennnnnn 78
4.2.1 Infrastructure and Social Services ............ccccoceevrenenne. 79
4.2.1.1 Cakupan Pelayanan Jalan Lingkungan ............. 79

4.2.1.2 Kualitas Permukaan Jalan Lingkungan ............ 91

4.3 Kesimpulan  Analisis Keteraturan Bangunan dan
LINGKUNGAN ... s 95

4.4  Perancangan Kampung Susun sebagai Permukiman dengan
Perbaikan Kualitas Bangunan dan Lingkungan di Bantaran

Sungai Pesanggrahan, Jakarta ............ccccccoeovveviiicieccn e, 102
4.4.1 ANalisis TapaK........cccoveieeiiiie e 102
4411 LOKASI cocvviviiiieiieieiese s 102
4412 Legal ..o 104
4.4.1.3LaANA USE ..ot 105
4.4.1.4 ACCESS (MICI0) ...coveiiiiiiiiiieiisieiee e 106
4.4.1.5 CHMALE ......coceieeiieieenti s taeene e sresne e 108
4.4.1.6 Landmark ..........cccoiiiiiiininiie 109
4.4.1.7 VISIDIITY oo 110
4.4.2 Isu dan Konsep Perancangan..........cccccevvveviveeiieeinenn, 111
4.4.3 Program dan Besaran RUaNg.........cccccoeeeiiencienennnnn. 114
4.4.4.1 Target Pengguna dan Program Ruang ............ 114
Xii

Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



444 DeSain AKNIN ... 117

BAB V SIMPULAN SARAN. ..ottt ettt 124
51  KesSimpulan ... 124
5.2 SANAN Lo 128

DAFTAR PUSTAKA

Xiii

Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



DAFTAR TABEL

Tabel 2.1 TOPIC GUIAR .....ciieieeie ettt e sreesne e 15
Tabel 2.2 Tabel Uraian Dasar TEOTI. .. ...ccccueueiierierieriisiisieniieeeie e 26
Tabel 2.3 Tabel Kesimpulan Penelitian Terdahulu............ccoocoieiiiiiiniicieeee 27
Tabel 2.4 Tabel Reduksi DaSar TEOM .........ccuuireririnienieisiesiee st 28
Tabel 4.1 Kesimpulan Kategori. .. ....ccocueiiiiiiiiiiiieiesicsiese e 39
Tabel 4.2 Analisis Kondisi & Potongan Jalan .............ccccooeveveiieieciicie e, 57
Tabel 4.3 Identifikasi dari Aspek Fisik, Kenyamanan, dan Keamanan............... 58
Tabel 4.4 Analisis Kondisi & Potongan Jalan Kecil.............ccocoiiiiiiiiicennn, 61
Tabel 4.5 Identifikasi 3 Aspek pada Jalan KecCil............ccccooviiiieiiiiiciieiee, 62
Tabel 4.6 Analisis Kualitas Jalan. .. ......ccccccveiiieiieeiieiiec e 69
Tabel 5.1 Hasil Analisis dan Program Penataan... ........c.ccocooeieienenciencncnenn, 76
Xiv

Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



DAFTAR GAMBAR

Gambar 1.1 LoKasi Penelitian. .. .........cccueiiiiieiiiiiiiiesiie e 2
Gambar 1.2 Peta Persebaran Sungai di Jakarta...........cccccooeveiieeiiic e 3
Gambar 1.3 Lokasi Jembatan Haji Saikin..........cccccceeiiieeiiieiieesiie e 4
Gambar 1.4 Eksisting Jembatan Haji Saikin dan Sungai Pesanggrahan... .................. 5
Gambar 1.5 Pemetaan Kondisi Lingkungan Bantaran Sungai Pesanggrahan ........ 5
Gambar 1.6 Area Penelitian. .. ......co.cuvverierireeieniesiesiee e 6

Gambar 1.7 Perbandingan Area Penelitian dengan Area Bantaran Sekitar... ....... 6

Gambar 1.8 Area Penelitian. .. ......ccceeieeeiieeiieeiieeeiieesieesieesnieesniee e snee e sneee e 8
Gambar 1.9 Batasan Masalah. .. ......cccceeiiieiiiieeiieeiieesieessiie e sieesiee e snee e 10
GaAMDBAr 2.1 PEIr@UD. .. .ooiiiiiiie ettt tee e et e e bae e nneeennaee e 17
Gambar 2.2 Strategi Penataan Kawasan dengan Konsep Collective Housing.......... 18
Gambar 2.3 Skematik Kajian Teknis Analisis Penanganan Kawasan Kumuh ...... 19

Gambar 2.4 Simulasi Penataan dan Pengembangan Kawasan Permukiman

Tepian Sungai Kelurahan Sungai Bilu.........cccccocviiiiiiiiiiniciienee 23
Gambar 2.5 Kerangka BerpiKir. .. ......cccceeieeiiiiiieniiieieeiesiiesie e 24
Gambar 2.6 Kerangka ANaliSiS........cc.eeiiiiiiiiiiiii e 25
Gambar 3.1 Kerangka Berpikir AnaliSiS..........cccccvivieeiiiiie e 30
Gambar 3.2 Kerangka Berpikir Penelitian. .. ........ccocceeviiienieniiiieeeee e 31
Gambar 3.3 Diagram Variabel AnaliSiS.........cocccvviiiiiiiiiiiiiiiie s 33
Gambar 4.1 Diagram Variabel AnaliSiS.........ccocoviiiiiiiiiiiiiiiec e 34
Gambar 4.2 Pembagian Zona pada Area Penelitian...........cccooevieniinienieniiennn, 35
Gambar 4.3 Diagram Analisis Pola, Morfologi, dan Muka Bangunan ................. 36
Gambar 4.4 Bentuk dan Tampilan Bangunan... .......cc.ccccooceeiieinieeiiieenieenieens 38
Gambar 4.5 Diagram & Foto Orientasi terhadap Sungai... .....ccccooeveeviiiiieninennn 42
Gambar 4.6 Diagram & Foto Orientasi terhadap Sungai... .....c.cocceevevienieninenn 42
Gambar 4.7 Luas Lahan.........ccccoeiiiiiiiiieiee e 45
Gambar 4.8 Presentase Luas Lahan Terbangun & Lahan Kosong... .................. 45
Gambar 4.9 Pemetaan Keberadaan Vegetasi... ....cccoceviiiiiinieiieneeniiiies e 46
Gambar 4.10 Peta EKSisting & Overlapping. .. .....cccocereeieeniienieeieeneeniee e 48

XV

Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



DAFTAR LAMPIRAN
Lampiran A TUINITIN ..o 132

XVi
Perancangan “Kampung Susun” sebagai Permukiman dengan Perbaikan Kualitas Bangunan dan
Lingkungan di Bantaran Sungai Pesanggrahan, Jakarta, Khadeja Naila Amabel Akhmad,
Universitas Multimedia Nusantara



