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PERANCANGAN HUNIAN KOS KOMERSIAL DENGAN
PENDEKATAN BIOKLIMATIK DI JALAN KEBON KACANG

36, JAKARTA PUSAT

(Vira Savira Putri Shea)

ABSTRAK

BPS (Badan Pusat Statistik) mencatat bahwa jumlah penduduk Jakarta mencapai
10,61 juta jiwa pada 2021, dan mengalami kenaikan 0,45% dibandingkan tahun
sebelumnya yaitu 10,60 juta jiwa. Jakarta Pusat sebagai salah satu kota terpadat di
Indonesia memiliki kepadatan penduduk sebesar 20.360 jiwa/km: dengan luas lahan
48,13 km?2 atau 7,3% dari luas DKI Jakarta. Kebon Kacang sebagai kelurahan yang
berada di tengah kota Jakarta Pusat memiliki angka kepadatan penduduk 2078/km?
dengan luas lahan 12,5 km: dan jumlah penduduk 25.498 jiwa, menjadikan
kelurahan Kebon Kacang menjadi salah satu kelurahan terpadat di Jakarta Pusat.
Letak area yang strategis dan banyaknya penduduk yang bekerja pada area tersebut
memicu kemunculan area kos yang mendominasi pada Kelurahan Kebon Kacang.
Salah satu area dalam kelurahan tersebut adalah Jalan Kebon Kacang 36, area yang
dikelilingi oleh pemukiman penduduk dan kawasan komersial. Adanya kepadatan
dalam satu area tersebut berpotensi menimbulkan masalah bagi kawasan maupun
penduduk yang tinggal. Melalui penelitian ini, penulis mengusulkan sebuah
rancangan hunian vertikal sebagai solusi untuk mengatasi masalah kepadatan
penduduk pada area tersebut, dengan tujuan mengembangkan hunian vertikal yang
berkelanjutan. Penulis melakukan penelitian menggunakan metode penelitian
korelasi, teknik pengumpulan data survey, analisis lokasi dan pendekatan desain
bioklimatik. Hasil dari penelitian menunjukkan bahwa penataan ruang bagi
kebutuhan penghuni menjadi poin utama dalam perancangan. Pendekatan desain
bioklimatik yang diterapkan, menghasilkan desain yang tepat untuk kawasan.
Rancangan yang dibuat oleh penulis berhasil mempertahankan 35% area hijau,
memenuhi minimal 5% dari luas ruang yang berlaku.

Kata kunci: Kepadatan Penduduk, Kos Komersial, Hunian Vertikal, Pendekatan
Desain Bioklimatik.
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DESIGNING A COMMERSIAL BOARDING HOUSE WITH A
BIOCLIMATIC DESIGN APPROACH AT JALAN KEBON

KACANG 36, JAKARTA PUSAT

(Vira Savira Putri Shea)

ABSTRACT (English)

The BPS (Central Statistics Agency) noted that the population of Jakarta
will reach 10.61 million people in 2021, an increase of 0.45% compared to the
previous year, which was 10.60 million people. Central Jakarta, one of the most
densely populated cities in Indonesia, has a population density of 20,360 people/s=
with a land area of 48.13 km2 or 7.3% of the area of DKI Jakarta. Kebon Kacang
as a sub-district in the center of Central Jakarta has a population density of 2078/km>
with a land area of 12.5 kmrand a population of 25,498 people, making Kebon
Kacang sub-district one of the most densely populated sub-districts in Central
Jakarta. The strategic location of the area and the large number of residents working
in the area have led to the emergence of boarding houses that dominate Kebon
Kacang Village. One of the areas within the sub-district is Jalan Kebon Kacang 36,
an area surrounded by residential areas and commercial areas. The existence of
density in one area has the potential to cause problems for the area and the people
who live. Through this research, the authors propose a vertical residential design to
address the problem of overcrowding in the area, aiming to develop sustainable
vertical housing. The author conducted research using correlation research
methods, survey data collection techniques, site analysis and bioclimatic design
approaches. The results of the research show that spatial planning for occupant
needs is the main point in the design. The applied bioclimatic design approach
produces the right design for the area. The design made by the author succeeded in
maintaining 35% green area, fulfilling a minimum of 5% of the applicable space
area.

Keywords : Population Density, Commercial Cost, Vertical Residential,
Bioclimatic Design Approach.
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